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- JES CARLSEN
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vasenvej 60, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000580 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.643

Beskrivelse:

Villa i naturskenne omgivelser med cirka 6,5 hektar jord.

Dremmer du om at skabe dit eget hjem i fredelige og naturskenne omgivelser? S& er denne ejendom det
perfekte valg for dig! Beliggende i et gult murstenshus fra 1978, er dette hjem ideelt for dem, der gnsker
plads og ro til at forme deres egen dremmebolig.

Med en grund pa hele 64.650 m? far du masser af plads til at udfolde dine boligdremme. Grunden har et
bebygget areal pa 126 m?, sa huset tilbyder rigeligt med plads til hele familien. | stueetagen bydes du
velkommen i en rummelig entre, der fgrer videre til et praktisk bryggers og et dejligt kekken/alrum, hvor
der er god plads til bade madlavning og hyggelige familiestunder. Den store stue med smukke listelofter
har direkte udgang til en terrasse, hvor du kan nyde den omkringliggende natur og ro. Herudover finder
du to veerelser, der kan anvendes til soveveerelser, kontor eller hobbyrum.

Pa fgrstesalen er der endnu mere plads med tre veerelser, som kan indrettes efter dine behov. Derudover
er der et stort uudnyttet loftsrum, som giver utallige muligheder for yderligere udbygning ( 1. salen er ikke
godkendt til bolig)

Husets placering er ideel for dig, der s@ger fred og ro uden umiddelbare naboer, men stadig gnsker at
veere teet pa byens bekvemmeligheder. Byen Kvissel, hvorfra der gar tog, ligger teet pa, og derudover er
der kun 10 km til Frederikshavn. Her finder du alt, hvad du behaver af butikker, skoler og kulturtilbud.
Denne ejendom er omgivet af skgn natur, hvilket giver mulighed for et aktivt udendersliv med vandreture,
cykling eller blot at nyde den friske Iuft og den storslaede udsigt. Her kan du virkelig finde roen og lade op
i skenne omgivelser.

Kort sagt, dette hus er en mulighed for at skabe dit eget hjem i naturskenne og fredelige omgivelser med
masser af plads bade inde og ude. Kom og oplev de mange muligheder og bliv inspireret til at skabe dit
dremmehjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jes Carlsen
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Adresse: Vasenvej 60, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000580 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.643
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* .
Ejendomstype: Boliglandbrug Grundareal udggr: 64650 m? Servitutter:
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 350 m?2 19.9.2022 10 kV
Kommune: Frederikshavn Hovedbyg.bebyg.areal: 100 m?2
' Beskyttet natur

. . 2
Matr.nr.: 2c Den nordvestlige Del, Asted m.fl. Kaelderareal: 0 m2 Der er noteret beskyttet eng pa matr. 2C
BFE-nr.: 8580332 m.fl. Udnyttet tagetage: om
Zonestatus: Landzone . Boligareal i alt: 100 m? Landbrugspligt
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 26 m?2 Der er landbrugspligt pa ejendommen
Vej: Feelles / privat -heraf Drivhus 9 m2
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse -heraf Udhus 7 m2 V1 forurening _ _
Varmeinstallation: Elvarme -heraf Udhus 10 m2 Der er registreret V1 forurening pa ejendommen.
Opfert/ombygget ar: 1978 Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
. . . meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.250.000,00
Grundveerdi: 108.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 871.700,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.000.000,00
Grundlag for grundskyld: 86.400,00

Grundejerforening: Nej

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer medfalger - uden garanti for funktionsdygtighed.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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JES CARLSEN

Adresse: Vasenvej 60, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 12120000580
Ejerudgift/md.: kr. 1.643

Dato: 29.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.200,00
Udgiften er beregnet i &r: 2024
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrerende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og
skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 544.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 3.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 108.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 105.000 og grundveerdi @vrig jord kr. 0.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovnen/pejseindsatsen er produceret FAR 1. januar 2003

Der findes 1 stk.braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret fgr 1. januar 2003. Breendeovnen/pejseindsatsen skal derfor nedleegges
eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kaber skal indsende
erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.
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Adresse: Vasenvej 60, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000580 Dato: 29.3.2025

Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.643

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  5.100,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.295.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 1.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 9.650,00
Husforsikring kr. 8.000,00 | Ialt kr. | 1.304.650,00
Temningsafgift anslaet kr. 1.500,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse Kr. 106.50 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Renovation kr. 4.000,00

Jordforureningsgebyr kr. 5,19

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  19.711,69

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.231 md./ 86.770 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.733 md./ 68.790 ar v/ 27,23 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Vasenvej 60, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000580 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.643
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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