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- JES CARLSEN
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ribberholtvej 42, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000201 Dato: 14.5.2025
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.220

Beskrivelse:

Hesteejendom med 5 hektar jord og flot stuehus

Nu har du muligheden for at kebe denne flotte og velbeliggende ejendom, Ribberholt. Her er hele 220 m2
flot og velholdt beboelse, opvarmet dobbeltgarage og vaerksted, herskabelig gardsplads, jordvarmeanlaeg,
velholdte driftsbygning og plads til opstaldning af heste i separate bokse.

Ejendommen bestar af et rigtigt flot, moderniseret og velholdt stuehus i to plan. | stueplan er her en stor,
flot hall, stort bryggers og entré, kekken-alrum med viktualierum, badeveerelse med kar, brus og
dobbeltvask, stor vinkelstue og soveveerelse. Pa farstesal er her 4 gode veerelser, et walk-in closet, repos
og endnu et badeveerelse. Alt fremstar virkelig flot og velholdt.

Her er opvarmet dobbeltgarage, veerksted og toilet i en separat bygning ved siden af stuehuset. Her er
desuden to udhusleenger med 12 hestebokse og en ridehal som i gjeblikket er udlejet til en rideklub. Til
ejendommen hgrer 5 hektar med mulighed for tilkab af yderligere 10 hektar.

Her er rig mulighed for at udfolde det frie liv med heste eller andre dyr, en pladskraevende hobby eller

mindre erhvervsvirksomhed. Du far en flot og velholdt bolig i skenne omgivelser og med en stor lukket
have. Samtidigt er her kun 1 km til skolen i Ravnshgj med folkeskole til 9. klasse, kabmand, hal og et

aktivt foreningsliv. Frederikshavn nas pa under 10 minutter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jes Carlsen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



EJENDOMSMAGLERFIRMAET V/ JES CARLSEN
v/ Jes Carlsen

Vrangbaekvej 66

9900 Frederikshavn

info@carlsenmaegler.dk

TIf. 29705946

@)

JES CARLSEN

Adresse: Ribberholtvej 42, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 4.500.000

Sagsnr.: 12120000201
Ejerudgift/md.: kr. 3.220

Dato: 14.5.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Lystejendom

M3 benyttes til: Landbrugsejendom
Kommune: Frederikshavh Kommune
Matr.nr.: 15A Den gstlige Del, Asted
BFE-nr.: 8580355

Zonestatus: Landzone

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1919

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 1.401.000,00
Grundveerdi: 389.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 896.300,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.120.800,00
Grundlag for grundskyld: 311.200,00

Arealer*

Grundareal udggr: 50000 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 170 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 50 m2
Boligareal i alt: 220 m2
Andre bygninger: 4124 m2
-heraf Anden bygning til

helarsbeboelse 98 m2
-heraf Anden bygning til

landbrug mv. 374 m2
-heraf Anden bygning til

landbrug mv. 563 m?2
-heraf Stald til svin 1611 m?2
-heraf Maskinhus, garage

mv. 1332 m2
-heraf Anden bygning til

landbrug mv. 50 m?
-heraf Garage 96 m2
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer medfalger

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

22.9.1972 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld
30.5.1980 Lokalplan nr. 900-2

15.7.1980 Dok om hgjspaending mv 80_A-F_508

19.11.1980 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

10.10.1988 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

9.5.1989 anm heeftelser Dok om master mv 80_A-F_508

1.3.1995 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

9.2.2007 Erhvervslejekontrakt med Ribberholt Dyreklub uopsigelig i 5 ar
indeholdende servitutbe- stemmelser

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Ribberholtvej 42, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000201 Dato: 14.5.2025
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.220
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Udgift kr.: 14.624,00 Forbrug: 12.885 kWh vedr. den forelbige beskatning.
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe Bevaringsvardig

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 3, 4 og 6 ud fra en
veerdiskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsveerdien er en
sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske
veerdi indgar.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Adresse: Ribberholtvej 42, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000201 Dato: 14.5.2025

Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.220

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  5.716,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.500.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 2.828.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 28.850,00
Husforsikring, ansl. kr.  25.000,00 |lalt k. | 4.528.850,00
Rottebekaempelse kr. 435,50 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Renovation efter standardlasning 2025 takst Kr. 2.156.88 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Milje og genbrugsafgift efter standardlgsning 2025 takst kr. 1.497,98

Temningsafgift, ansl. kr. 1.000,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  38.634,44

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift: md./ ar. Netto ekskl. ejerudgift: md./ &r v/ %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsazetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditldn: . For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: . Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Ribberholtvej 42, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 12120000201 Dato: 14.5.2025
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.220
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Dansk Landbrugs Realkreditfond Kt.lan baseret pa obl. 1.837.000,00 1.835.453,78 | 1.842.043,06 DKK -0,22 52.716,06| 28,50 0 0
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